
 

 1394سال  ماهمهر زارش تحولات بازار مسکن شهر تهران درگ

 «1394سال  ماهمهردر  تحولات بازار مسکن شهر تهران»گزارش  ،يبانک مرکز يبه گزارش روابط عموم

 ياستهايو س هايو مستغلات کشور است، توسط اداره بررس املاک خام سامانه ثبت معاملات يکه برگرفته از آمارها

 گزارش آمده است: نيا در .ه استمنتشر شدتهيه و  يرکزبانک م ياقتصاد

 متوسط قيمت خريد و فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از 1394سال  ماهمهرر د ،

قبل به مشابه سال قبل و ماه که نسبت به ماه  ريال بود ميليون 3/39 هاي معاملات ملکي شهر تهران طريق بنگاه

 دهد.نشان ميدرصد افزايش  9/0و  5/0ترتيب 

  که رسيد واحد مسکونيهزار  5/11هاي مسکوني شهر تهران به آپارتمان در ماه مورد گزارش تعداد معاملات 

  دهد. نشان مي کاهشدرصد  2/8و  4/10به ماه قبل و ماه مشابه سال قبل به ترتيب  نسبت

  بيشترين متوسط قيمت يک متر مربع  گانه شهرداري تهران، 22ميان مناطق از  1394سال  ماهمهردر

 ميليون ريال به منطقه 8/20 باو کمترين آن  1 ميليون ريال به منطقه 0/79زيربناي مسکوني معامله شده معادل 

 .است تعلق داشته 18

تحولات بازار معاملات مسکن شهر »صرفاً معطوف به بررسي حوزه  نمايد گزارش ذيل خاطر نشان مي

و نيز « معاملات مسکن ساير مناطق شهري»نتايج حاصل از اين گزارش قابل تعميم به بوده و لذا « تهران

 باشد. نمي« تحولات رونق و رکود در حوزه ساخت و ساز»

 حجم معاملات مسکن  -1

ههزار واحهد مسهکوني     5/11هاي مسکوني شهر تهران بهه  ، تعداد معاملات آپارتمان1394سال  ماهمهر در

دههد. بررسهي توزيهع تعهداد واحهدهاي      نشهان مهي   کهاهش  درصهد  2/8ماه مشابه سال قبل که در مقايسه با  رسيد

سهال   5حاکي از آن است که واحهدهاي نوسهاز تها     1394سال  ماهمهرمسکوني معامله شده به تفکيک عمر بنا در 

سههم  . انهد درصد بيشترين حجم از واحدهاي مسکوني معامله شده را به خهود اختصهاد داده   1/55ساخت با سهم 

   دهد. واحد درصد کاهش نشان مي 2/0، 1393ماه سال مهرمزبور در مقايسه با 

 )واحد مسکوني(ت      هاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب سال ساختوزيع تعداد آپارتمان -1جدول                    

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد  درصد تغيير  ماهمهر

1393 1394  1394  1393 1394 

 55.1 55.3  8.4-  6367 6952 سال 5 تا

 6-10 1968 1735  -11.8  15.7 15.0 

11-15 2058 1840  -10.6  16.4 15.9 

16-20 770 816  6.0  6.1 7.1 

 6.8 6.6  4.7-  789 828 20بيش از 

 100.0 100.0  8.2-  11547 12576 جمع کل

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه 
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حاکي از آن است که 1394سال  ماهمهر مناطق مختلف شهر تهران درتوزيع تعداد معاملات انجام شده بر حسب 

قراردادهاي مبايعه بيشترين تعداد  ،از کل معاملات ديرصد 2/13با سهم   5منطقه  ،گانه شهر تهران 22از ميان مناطق 

هاي  در رتبه يددرص 1/6و  2/8 ،3/10 به ترتيب با سهم 10و  2 ،4مناطق  همچنينرا به خود اختصاد داده است.  نامه

 10مربوط به  تعداد معاملات انجام شده در شهر تهران صرفاًکل درصد از  4/67 اند. شايان ذکر است قرار گرفته بعدي

ا گر تنهديمنطقه  12( بوده و 11و 1، 7 ،14 ،8، 15 ،10، 2 ،4، 5 مناطق ترتيب بيشترين فراواني شامل )به منطقه شهر

 .اندبه خود اختصاد داده درصد از تعداد معاملات را 6/32

 1394 ماه سالمهر توزيع مناطق شهر تهران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شده در -1 نمودار

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه 

  تحولات قيمت مسکن -2  

     ط قيمهت يهک متهر مربهع زيربنهاي واحهد مسهکوني معاملهه شهده از طريهق           ، متوسه 1394سال  ماهمهر در

قبل به ترتيهب   مشابه سالقبل و ماه که نسبت به ماه  ريال بود ميليون 3/39 هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

بهه  قبل ماه نسبت به ماه مشابه سال دهد. بيشترين رشد متوسط قيمت در اين نشان ميافزايش  درصد 9/0و  5/0

 تعلق دارد.   درصد (6/5معادل ) 20به منطقه  بيشترين کاهش قيمتو  (درصد 2/5معادل ) 2منطقه 

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2جدول

 درصد تغيير  1394سال  ماهمهر 1393سال  ماهمهر 

 8.2-  11547 12576 )واحد مسکوني(تعداد معاملات

 0.9  39283.0 38939.4 )هزار ريال(قيمت

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه       
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گانه شهرداري تهران، بيشترين متوسط قيمت يک متر مربع  22ميان مناطق از  1394سال  ماهمهردر 

 ميليون ريال به منطقه 8/20 باين آن و کمتر 1 ميليون ريال به منطقه 0/79زيربناي مسکوني معامله شده معادل 

 .است تعلق داشته 18

 ريال( ميليون)                تهران شهر مناطق مسکوني واحد زيربناي مربع متر يک قيمت متوسط -2نمودار                 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 غلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مست  

 1394ماهه نخست سال  هفتمسکن در شهر تهران در  تحولات بازار معاملات -3

هزار واحد  1/84هاي مسکوني شهر تهران به  ، تعداد معاملات آپارتمان1394ماهه نخست سال   هفتدر 

دت دهد. در اين م درصد کاهش نشان مي 5/18مسکوني بالغ گرديد که در مقايسه با مدت مشابه سال قبل 

هاي معاملات ملکي در شهر تهران  شده از طريق بنگاه  متوسط قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني معامله

 . درصدي مواجه بوده است 0/1 با کاهش ميليون ريال بوده است که نسبت به دوره مشابه سال قبل 7/38

           1394و  1393هاي  الماهه نخست س هفتعملکرد معاملات انجام شده شهر تهران در  -3جدول      

 درصد تغيير  1394 1393 

 18.5-  84096 103244 )واحد مسکوني(تعداد معاملات

 1.0-  38671.1 39055.1 )هزار ريال(قيمت

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه 

 ملات مسکنساير شاخص هاي آماري بازار معا -4

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني -1-4

سال  ماهمهر توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب قيمت يک متر مربع بنا در

 سهمبا  به ازاي هر متر مربع بنا" ميليون ريال 30الي  25"قيمتي  دامنهحاکي از آن است که در شهر تهران  1394

تا  30" و "25الي  20" قيمتي های دامنهو   درصد بيشترين سهم از تعداد معاملات را به خود اختصاد داده 6/14
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درصد  7/28 ماهدر اين  اند.هاي بعدي قرار گرفته، در رتبهدرصد 4/12و  6/13" ميليون ريال به ترتيب با سهم 35

ميليون ريال به ازاي هر متر مربع بنا اختصاد  45از  بيشبه واحدهاي مسکوني با قيمت  از معاملات انجام شده

درصد واحدهاي  6/61اي بوده است که در حدود گونهاست. شايان ذکر است توزيع حجم معاملات بهداشته 

   .اند له شدهميليون ريال( معام 3/39کمتر از ميانگين قيمت هر متر مربع واحد مسکوني ) يمسکوني با قيمت

 1394سال  ماهمهر در بنا مربع متر يک قيمت حسب بر شده معامله مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع -3دارمون   

   

 

 

 

 
 

        

  
 

     
  

 
 

 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام   

 ي هر واحد مسکونيبنازيراد معاملات بر حسب س ح توزيع فراواني تعد -2-4

 ماهمهرتوزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب سطح زيربناي هر واحد مسکوني در 

متر  "70تا  60" دهد، بيشترين سهم از معاملات انجام شده به واحدهاي مسکوني با زيربناينشان مي 1394سال 

به  " متر مربع80تا  70" " و60تا  50بناي "ختصاد داشته است. واحدهاي داراي زيرا درصد 5/16معادل  مربع

واحدهاي مسکوني با  اين ماه، در مجموع در قرار دارند. يبعد هاي در رتبه يدرصد 9/12 و 5/15 سهم ترتيب با

 .ادنددرصد از معاملات انجام شده را به خود اختصاد د 2/57متر مربع،  80سطح زيربناي کمتر از 
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 1394 سال ماهمهردر مساحت برحسب  مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -4 نمودار
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام 

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب ارزش هر واحد مسکوني -3-4

حهاکي از   توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب ارزش ههر واحهد   1394سال  ماهمهر رد

ههاي قيمتهي    در ميان دامنهه  درصد 5/10 تومان با سهم ميليون "130تا  100" آن است که واحدهاي مسکوني با ارزش

           واحههدهاي داراي ارزش. نههدادهااختصههاد د خههودرا بههه بيشههترين سهههم از معههاملات انجههام شههده   مههورد بررسههي،

 هاي بعدي در رتبه ديدرص 2/9و  2/10سهم  اختصاد بانيز به ترتيب  ميليون تومان" 190تا  160و" "160تا  130"

 220درصد از معاملات به واحدهاي مسهکوني بها ارزش کمتهر از     7/46حدود  1394سال  ماهمهردر . اند قرار گرفته

 د داشته است.ميليون تومان اختصا

 1394 سال ماهمهر رتوزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني د -5 نمودار
 

 

 

 

 

    

 

 

 
 

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورآمارهاي خام سامانه  ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از 
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 تحولات اجاره بهاي مسکن -5

  شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسبت به مهاه مشهابه سهال    1394 سال ماهمهردر

گردنهد  ساله تنظيم مهي يک دهد. ماهيت قراردادهاي اجاره مسکن که غالباًرشد نشان مي درصد 4/12 و 0/11 قبل به ترتيب

بهها بها تحهولات    متناسهب اجهاره   رشد  سببهاي کنترل و مهار تورم،  از سياستشاخص اجاره بهاي مسکن  اثرپذيري و نيز 

سکن )اجاره بهاي مسکن اعهم از شخصهي و غيرشخصهي(    نمايد سهم هزينه مخاطر نشان مياست.  در کشور شدهنرخ تورم 

 باشد.درصد مي 4/28( معادل 100=1390)براساس سال پايه  در محاسبات شاخص کل بهاي کالاها و خدمات مصرفي

 بلنسبت به ماه مشابه سال ق بها در شهر تهرانقيمت مسکن و اجارهبهاي کالاها و خدمات مصرفي، شاخص رشد ماهانه روند  -6رنمودا

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
        

 بت معاملات املاک و مستغلات کشوربرگرفته از آمارهاي خام سامانه ثقيمت مسکن:  -1: مآخذ 
 اجاره بها: اداره آمار اقتصادي بانک مرکزيو شاخص بهاي کالاها و خدمات مصرفي  -2         

 يدبن جمع -6

 2/8حاکي از کاهش  1394ماه سال مهرر تهران در تحولات قيمت و حجم معاملات بازار مسکن شه مروري بر

درصدي متوسط قيمت خريد و فروش واحدهاي مسکوني نسبت به ماه مشابه  9/0درصدي تعداد معاملات و افزايش 

درصدي حجم معاملات در مهرماه سال جاري  4/10به رغم افت  پديده قابل توجه آن است کهسال قبل مي باشد.  

متوسط قيمت يک مترمربع زيربناي واحدهاي مسکوني معامله شده ن )شهريورماه سال جاري(، نسبت به ماه قبل از آ

  .درصدي برخوردار بوده است 5/0در اين دوره از افزايش  در شهر تهران

ها در بازار مسکن  هاي اخير نشانگر ثبات نسبي قيمت بررسي تغييرات قيمت مسکن شهر تهران در ماه

که قيمت مسکن طي دوسال  ت نسبت به دوره مشابه سال قبل مي باشد. با توجه به اينرغم کاهش حجم معاملا به

اخير تغيير چنداني را تجربه ننموده است، وضعيت کنوني تا حدودي نشانگر کف قيمتي مسکن در بازار شهر تهران 
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شود.  مسکن ارزيابي ميرو، زمان مناسبي براي ورود خريداران مصرفي به بازار  هاي پيش بوده و از اين منظر ماه

و نيز هاي متصور در فضاي اقتصاد کلان  اي و کاهش نااطميناني با مشخص شدن نتايج مذاکرات هستهضمن آنکه 

، تصميمات اخير شوراي پول و اعتبار در کمک به تسهيل اعتباري بخش مسکن و ارتقاء قدرت خريد مسکن خانوارها

 نخواهد بود.دور از انتظار ز نيآتي  فصولمعاملات بازار مسکن در  بهبود

نيهز مويهد رونهد حرکتهي متناسهب اجهاره بهها بها          1394سال  بررسي تحولات بازار اجاره بهاي مسکن در مهر ماه

شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تههران و در کهل منهاطق شههري نسهبت بهه مهاه        تحولات نرخ تورم است به طوري 

 2569588/.دهد رشد نشان مي درصد 4/12و  0/11مشابه سال قبل به ترتيب 

 


